
Opération de Rénovation Urbaine

Concertation

Exposition

Ville de Deuil-la-Barre

Projet de Zone d’Aménagement Concertée 
Galathée - Trois Communes



Une densité d’habitants excessive
> 1/5e de la population deuilloise - 1187 logements 

55% de logements sociaux

Un quartier séparé du reste de la Ville
> Des habitations mal desservies et peu accessibles

> Peu de commerces, peu d’espaces et d’équipements publics

Des problèmes récurrents sur le quartier
> Peu de stationnement public

> Des dysfonctionnements dans la collecte des 

déchets

> Un sentiment d’insécurité permanent
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Galathée - Trois Communes

Une Zone d’Aménagement Concertée

pour l’Opération dde RRénovation UUrbaine

Le quartier AUJOURD’HUI

et faire “respirer” le quartier 

> Déconstruction par grignotage des 2 tours 

et d’un parking silo 

> Création d’espaces verts de qualité

> Construction de nouveaux immeubles

le quartier dans la Ville 

> Avec des nouvelles voies de circulation

Permettre la 

> Logement social, locatif libre et accession à 

la propriété

le quartier 

> Implantation de commerces de proximité

> Aménagements d’équipements publics 

et de locaux collectifs

et améliorer les habitations existantes

Le quartier DEMAIN

DÉDENSIFIER

RÉINTÉGRER

MIXITÉ SOCIALE

REDYNAMISER

SÉCURISER

Votre quotidien amélioré
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Une Opération de ZAC

dans la Concertation 

Permanence du Maire
tous les 2e jeudi de chaque mois en Mairie

Permanence des Elus 
du 26 février au 31 mars au C2i 
Mercredi de 15h30 à 18h30 (Mme SCOLAN, Adjoint à la Politique de la Ville) 

Samedi de 9h30 à 12h30 (M. JOUBERT, Adjoint à l’Urbanisme)

Permanence de l’équipe Relogement (MOUS)
à partir du 1er mars 2007 au C2i
tous les jeudis 

Accueil en Mairie, au service Urbanisme
Rens. : 01 34 28 65 74 

Accueil en Mairie, au service CCAS (logement)
Rens. : 01 34 28 65 27

La Municipalité à votre écoute 

Concertation ZAC

Enquête

Publique Conjointe

Déclaration d’utilité publique

Modification du Plan Local
d’Urbanisme

Enquête parcellaire

FÉVRIER - MARS 2007

3e TRIMESTRE 2007

Les prochaines étapes

Bilan de la Concertation
et Création de la ZAC

Pour acquérir
les terrains et s'assurer

la maîtrise foncière de la zone

Pour la mise en compatibilité 
avec le projet de ZAC

Première étape :
la création de la Zone d’Aménagement Concertée

Galathée - Trois Communes

AVRIL 2007

Délibération du Conseil Municipal 
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Première étape de la Concertation

la Zone d’Aménagement Concertée

Pourquoi une ZAC ?

C’est une des procédures nécessitées 

par la réalisation de l’Opération de Rénovation Urbaine

Elle permet à l’aménageur désigné par la Ville 

> L’ acquisition foncière

> La construction des nouveaux bâtiments

> L’ aménagement de la voirie et la création des espaces verts

> L’identification des espaces privés / espaces publics

Galathée - Trois Communes
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Les différentes étapes de la

Procédure ZZAC

Concertation
Questionnaire - Exposition

Etudes préalables
Circulation - Sols - Commerces  

Bruit - Pollution...

Dossier de Création
Etudes d’impact 

périmètre ZAC

1
Délibérations du Conseil Municipal pour 

- Tirer le bilan de la Concertation

- Approuver le dossier de création et créer la ZAC2
3 Désignation de l’Aménageur

Appel d’offre

4
Dossier de Réalisation

- Programme des Equipements

Publics

- Bilan Financier Prévisionnel

Délibérations du Conseil
Municipal pour

Désigner l’Aménageur de la ZAC

5 Délibérations du Conseil Municipal pour
Approuver le Dossier de Réalisation de la ZAC

AUJOURD’HUI

Galathée - Trois Communes
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Les Plans 
de la Zone d’Aménagement Concertée

ZAC - Périmètre Cadastre - Février 2007

Galathée - Trois Communes
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Les Plans 
de la Zone d’Aménagement Concertée

ORU - Plan de Masse - Projet Périmètre de la ZAC
Février 2007

Périmètre ZAC

Galathée - Trois Communes



O
pé

ra
tio

n 
de

 R
én

ov
at

io
n 

Ur
ba

in
e 

- 
P

ro
je

t 
d
e 

Z
A

C
De nouveaux logements

au service de la Mixité Sociale

230 LOGEMENTS 
> Prêt Locatif à Usage Social (PLUS)

> Prêt Locatif à Usage Social 
Construction Démolition (PLUS CD)

R+3 à R+5

73 LOGEMENTS
> Locatifs libres 

R+4 à R+7

116 LOGEMENTS 
> Prêt Locatif Social (PLS)

R+4 à R+7

91 LOGEMENTS 
> En accession 

R+3 à R+5

50 LOGEMENTS en Centre Ville

> Prêt Locatif à Usage Social (PLUS)

LOGEMENT SOCIAL

LOGEMENT SOCIAL

50 LOGEMENTS 
Terrains du Ministère de l’Intèrieur

> Prêt Locatif à Usage Social (PLUS)

LOGEMENT SOCIAL

Galathée - Trois Communes
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Sécurité, confort 
et résidentialisation

SÉCURITÉ ET CONFORT

POUR LES HABITATIONS EXISTANTES

Pour favoriser le bien-être des habitants, les immeubles

locatifs sociaux existants situés au Nord du quartier de la

Galathée, notamment « Le Château Fort », seront

sécurisés et revalorisés : clôtures, plantations,

éclairages des extérieurs et des halls d’entrées,

ravalements des façades.

UN PROGRAMME

DE RÉSIDENTIALISATION BÉNÉFIQUE

En complément du programme de réalisation de voies 

nouvelles, un programme de résidentialisation permettra de

clarifier et de différencier les espaces publics et privés entre 

les copropriétés, les bailleurs et la Ville mais aussi de 

réorganiser le stationnement. 

Plus précisément, la résidentialisation 
consistera en : 

> La numérotation des immeubles sur les voies 

nouvelles

> La protection des parties privatives par des 

clôtures rigides

> La réalisation d’aires de stockage pour 

les encombrants

> L’installation de bornes et de barrières pour 

supprimer le stationnement illégal

au coeur de l’Opération

Galathée - Trois Communes
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L’aménagement de nouveaux espaces collectifs
Au coeur du quartier de nombreux espaces collectifs de qualité seront 

aménagés et permettront aux habitants du quartier de profiter de leur 

environnement.

UN NOUVEAU SQUARE
POUR RESPIRER

C’est à la place d’une des deux tours
démolies que les familles du quartier 
pourront bénéficier d’un espace calme et
propice à la détente. 
Ce square sera clos à l’aide de grilles afin
qu’aucune activité nocturne ne puisse
avoir lieu.

UNE PLACE URBAINE

ET L’IMPLANTATION DE COMMERCES DE PROXIMITÉ

Des commerces de proximité seront implantés en pied 
d’immeubles à l’entrée du quartier autour d’une place qui
deviendra un véritable espace d’animation et un lieu de
convivialité.

UNE ESPLANADE DES PLATANES

Ce bel espace paysager au nord du 
quartier constituera le troisième espace
public du nouvel axe majeur du quartier
après la place urbaine et le square.

A L’ÉTUDE

A L’ÉTUDE

A L’ÉTUDE

De nouveaux espaces publics
pour un quotidien amélioré

Galathée - Trois Communes
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Esquisse de Projet

Perspective de la Place Urbaine

Galathée - Trois Communes
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Esquisse de Projet

Perspective du Square

Galathée - Trois Communes
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Des equipements publics adaptés 

aux besoins du quartier et de la Ville

UNE MAISON DE LA PETITE ENFANCE

POUR FACILITER L’ACCÈS AUX FAMILLES

Cette nouvelle structure, qui ouvre ses portes à 
l’automne 2007, réunit une crèche collective 
(40 berceaux), une crèche familiale, une Halte-
Garderie, un Relais Assistantes Maternelles, un Lieu
Accueil Parents Enfants et les services de la
Protection Maternelle Infantile.

L’ÉCOLE ÉLÉMENTAIRE
HENRI HATREL ÉTENDUE

Pour faire face à l’accroissement prévisible de la
population du quartier, l’extension de l’école 
élémentaire Henri Hatrel est prévue.

DE NOUVEAUX LOCAUX

POUR LES ASSOCIATIONS

Des locaux, d’une superficie importante et
plus fonctionnels, seront créés ou rénovés
pour accueillir des activités à caractère
associatif, culturel et sportif.

UN SERVICE PERMANENT

D’ACCUEIL DU PUBLIC

Différentes antennes, notamment une
antenne de police nationale et locale mais
aussi des antennes de services communaux
et extra-communaux seront aménagées.

LE LOCAL JESSE OWENS
Cette maison dédiée aux jeunes 

sera réhabilitée.

LA MAISON DES PARENTS
Lieu d’accueil des parents, 

cette maison sera réhabilitée.

A L’ÉTUDE

A L’ÉTUDE

Galathée - Trois Communes

CENTRE D’INFORMATION

ET D’INITIATIVES (C2I) 
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Des voies de communication nouvelles

et restructurées pour une meilleure réinsertion
dans la Ville

UNE VOIE INTÉRIEURE SUD-NNORD

DEVENUE INDISPENSABLE
Cette nouvelle voie permettra de favoriser la 
communication à l’intérieur du quartier
aujourd’hui inexistante. 
Chaque immeuble pourra ainsi bénéficier d’une
adresse. Cette voie sera réservée à la desserte
locale avec des aménagements spécifiques pour
les cyclistes et les piétons. 

UNE VOIE INTÉRIEURE

EST-OOUEST

POUR FACILITER LE QUOTIDIEN
Cette voie assurera uniquement une
fonction de PURE DESSERTE pour
les riverains et leur permettra ainsi
d’accéder plus facilement à leurs
habitations.

LA RD 9928 RESTRUCTURÉE POUR OUVRIR

LE QUARTIER VERS LA VILLE
Deux voies de circulation, un stationnement longitudinal, une piste 
cyclable, un site dédié au transport en commun, des plantations d’alignement
et la requalification de l’autopont sont les aménagements prévus par le
Conseil Général du Val d’Oise. Cette restructuration permettra au quartier de
s’ouvrir davantage sur la Ville.

A L’ÉTUDE

A L’ÉTUDE

Réaménagement ddu ppassage 
sous lla vvoie fferrée

Nouvelles voies à l’étude

Voies existantes

LÉGENDES

Liaison R
D928-R

D311

Vers RD311

Vers RD928

Galathée - Trois Communes
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Transport et stationnement,

une priorité

LE STATIONNEMENT POUR TOUS

Le stationnement résidentiel sera assuré à l’aide de

divers parking en sous-sol avec au maximum une

place de stationnement par logement.

Les clients des commerces de la Place Urbaine 

disposeront de stationnement autour de la place et le

long de la Route Départementale 928.

DES TRANSPORTS EN COMMUN

FACILEMENT ACCESSIBLES

Le quartier bénéficie de la proximité du pôle multimodal des

transports d’Epinay-Villetaneuse et de l’ouverture future de

la ligne Tangentielle Nord entre Sartrouville et Noisy-le-Sec. 

La RD928 bénéficiera de voie de transport en site propre. 

UN PARKING SILO DÉMOLI, UN AUTRE RESTRUCTURÉ

Le parking silo « La Balconnière » sera démoli pour permettre

la construction d’un programme de logements locatifs libres. 

Le parking « Grand Immeuble » sera totalement réhabilité 

et sécurisé.

Galathée - Trois Communes
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Esquisse de Projet

Perspective du Parking Silo

Galathée - Trois Communes
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Conduite Opérationnelle 

du Projet et Planning

Relogement

Démolition

Constructions neuves

Equipements publics

2006 2007 2008 2009 2010

Le Planning

L’aménagement 
de la ZAC 

confié à un 
aménageur

La rénovation urbaine
confiée aux maîtres 

d’ouvrage

La coordination
générale de la 

réalisation confiée 
à la Direction du
Développement
urbain de France

Habitation et de l’OGIF

- Acquisitions immobilières
- Eviction / relogement commerces
- Démolition bâtiments 

(hors tours et parking silo)
- Découpage parcellaire
- Réalisation voiries et espaces publics
- Viabilisation
- Vente Foncier

- Démolition des tours et du parking silo 
(France Habitation)

- Construction logements sociaux 
(France Habitation)

- Rénovation parking Grand Immeuble (Ogif)
- Equipements publics (Ville)
- Résidentialisation (France Habitation 

et Ogif)
- Actions prévues de la Gestion Urbaine 
de Proximité (tous les acteurs concernés)

- Assistance au pilotage
- Coordination des interventions des 
différents acteurs et partenaires avec le 
concours d’un prestataire d’OPC Urbain 
- Action d’appui en matière de concertation, 
communication

Les Partenaires de la Ville

dans la conduite opérationnelle du projet

Galathée - Trois Communes



Coût Global de l’Opération 
84,9 M*�
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Des Partenaires nombreux

Le Financement

> Ville de Deuil-la-Barre 5,4 M�

> Communauté d’Agglomération 
de la Vallée de Montmorency 1,1 M�

> Conseil Général du Val d’Oise 7,2 M�

> Conseil Régional d’Ile-de-France 4,9 M�

> Etat 0,2 M�

> Caisse des dépôts et consignation 0,5 M�

> Caisse d’Allocations Familiales 0,7 M�

> Bailleurs 35,2 M�

> Agence Nationale de Rénovation Urbaine 29,5 M�

* M = million

Galathée - Trois Communes

Ce projet est sans précédent sur la Ville par l’ampleur des

financements concernés et des opérations d’urbanisme et d’habitat.
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Deux Tours démolies

pour le bien-être du quartier

Galathée - Trois Communes

Reloger les familles 
dans la CONCERTATION

Déconstruire POURQUOI ? 

> Améliorer le CONFORT et la QUALITÉ DE VIE
des familles des 2 et 3 rue de la Galathée

> DÉDENSIFIER le quartier avec l’aménagement 

d’un square 

Déconstruction par grignotage prévue fin 2009

> 256 FAMILLES concernées par le relogement

> Un DIAGNOSTIC SOCIAL pour évaluer les besoins 

des habitants réalisé à domicile par les enquêteurs d’Habitat 

Etudes Recherches (HER) réalisé en novembre 2006

> Le RELOGEMENT PRÉALABLE à la déconstruction 

assurée par L’ÉQUIPE MOUS (Maîtrise d’Oeuvre Urbaine et 

sociale) pour :
- proposer des nouveaux logements 
- organiser les visites de ces logements
- accompagner les ménages dans leurs différentes 

démarches (dossier FSL, déménagement...)
Permanence au C2i tous les jeudis 

du 1er mars 2007 à Fin 2009


