Opération de Rénovation Urbaine

Projet de Zone d Amenagement Concertée
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Ville de Devil-la-Barre




Une Zone d’Aménagement Concertée
pour 'Opération de Rénovation Urbaine

1/5° de la population deuilloise - 1187 logements
55% de logements sociaux

Des habitations mal desservies et peu accessibles
Peu de commerces, peu d’espaces et d’équipements publics

Peu de stationnement public

Des dysfonctionnements dans la collecte des
déchets

Un sentiment d’insécurité permanent

Le quartier DEMAIN
Votre quotidien améeéliore

D E D E N S I F I E R et faire “respirer” le quartier

> Déconstruction par grignotage des 2 tours
et d’un parking silo

> Création d’espaces verts de qualité

> Construction de nouveaux immeubles

REI NTEG RER le quartier dans la Ville

> Avec des nouvelles voies de circulation

Permettre la MIXITE SOCIALE

> Logement social, locatif libre et accession a
la propriété

REDYNAMISER e quartier

> Implantation de commerces de proximité
> Aménagements d’équipements publics
et de locaux collectifs

S E C U RI S E Ret améliorer les habitations existantes
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Une Opération de ZAC

dans la Concertation
I I I .

FEVRIER - MARS 2007 AVRIL 2007

. Bilan de la Concertation
Concertation ZAC >< et Création de la ZAC )
I I

Délibération du Conseil Municipal

3° TRIMESTRE 2007

Déclaration d’utilité publique Pour acquérir

. el les terrains et s'assurer
Enquéte Enquéte parcellaire la maitrise fonciére de la zone

Publique Conjointe

Modification du Plan Local Pour la mise en compatibilité
d’Urbanisme avec le projet de ZAC

tous les 2° jeudi de chaque mois en Mairie

du 26 février au 31 mars au C2i
Mercredi de 15h30 a 18h30 (Mme SCOLAN, Adjoint 2 la Politique de la Ville)
Samedi de 9h30 a 12h30 (M. JOUBERT, Adjoint a 'Urbanisme)

a partir du 1 mars 2007 au C2i
tous les jeudis

Rens. : 01 34 28 65 74

Rens. : 01 34 28 65 27
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Premieére étape de la Concertation

la Zone d'’Améenagement Concerteée
1 T | Dl |

Pourquoi une ZAC ?

C’est une des procédures nécessitées
par la réalisation de I’Opération de Rénovation Urbaine

Elle permet a Paménageur désigné par |
C acgUiisition |
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Les différentes étapes de la

Procédure ZAC

Etudes préalables
Circulation - Sols - Commerces AUJOURD’HUI

Bruit - Pollution...

Concertation

Dossier de Création Questionnaire - Exposition

Etudes d’'impact
périmétre ZAC

Délibérations du Conseil Municipal pour
- Tirer le bilan de la Concertation
- Approuver le dossier de création et créer la ZAC

Désignation de I’Aménageur
Appel d’offre

Dossier de Réalisation
- Programme des Equipements Délibérations du Conseil
Publics Municipal pour
- Bilan Financier Prévisionnel Désigner ’Aménageur de la ZAC
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Les Plans
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Les Plans
de la Zone d Aménagement Concertée

1 1 1 I
ORU - Plan de Masse - Projet Périmétre de la ZAC

Février 2007
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De NOUVEAUX logements

au service de 1a MiXit€é Sociale
Y I N e I

50 LOGEMENTS en Centre Ville
> Prét Locatif a Usage Social (pLus)

7
¥

116 LOGEMENTS
> Prét Locatif Social (PLS)
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=/ LOGEMENT SOCIAL
30 LOGEMENTS

> Prét Locatif a Usage Social (pLus)
> Prét Locatif a Usage Social
Construction Démolition (pLus cD)

R+3 a R+5

ETAT, PROJETE “/~ -, S

'91 LOGEMENTS

> En accession

50 LOGEMENTS

Terrains du Ministére de I’'Intérieur

> Prét Locatif a Usage Social (pLus)
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Sécurité, confort
et Fésidentialisation
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au cceur de I’'Opération
1 1 1 I

/

SECURITE ET CONFORT
POUR LES HABITATIONS EXISTANTES

Pour favoriser le bien-étre des habitants, les immeubles
locatifs sociaux existants situés au Nord du quartier de la
Galathée, notamment « Le Chateau Fort », seront
sécurisés et revalorisés : clotures, plantations,

éclairages des extérieurs et des halls d’entrées,
{avalements des facades.

" UN PROGRAMME N\

DE RESIDENTIALISATION BENEFIQUE

En complément du programme de réalisation de voies
nouvelles, un programme de résidentialisation permettra de
) clarifier et de différencier les espaces publics et privés entre
les copropriétés, les bailleurs et la Ville mais aussi de
réorganiser le stationnement.

Plus précisément, la résidentialisation
consisteraen :

> La numérotation des immeubles sur les voies
nouvelles

> La protection des parties privatives par des
clotures rigides

> La réalisation d’aires de stockage pour
les encombrants

> Linstallation de bornes et de barrieres pour
supprimer le stationnement illégal /

Galathée - Trois Communes




De nouveaux ESPACES publics

pour un qUOtidien améliore
— T -1 —T1 -

L’aménagement de nouveaux espaces collectifs

.Au cceur du quartier de nombreux espaces collectifs de qualité seront
« aménagés et permettront aux habitants du quartier de profiter de leur
-environnement.
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Esquisse de Projet

Perspective de la Place Urbaine
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Esquisse de Projet

Perspective du Square
I N I

Galathée - Trois Communes




pes EQUIPEMENtS publics adaptés

aux DESOINS du quartier et de 1a Ville
I N . I

——

UNne MAISON De WA PeTiTe ENFANCE
POUR FACIUTER UACCES AUX FAMILLES

9%

Le Local Jesse Owens
Cette maison dédiée aux jeunes
sera réhabilitée.

74

Cette nouvelle structure, qui ouvre ses portes a
I’automne 2007, réunit une créche collective \
(40 berceaux), une créche familiale, une Halte- //.. 77
Garderie, un Relais Assistantes Maternelles, un Lieu // S /
Accueil Parents Enfants et les services de la §- :
Protection Maternelle Infantile. i
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HeNRrlI HATREL éTENDUE

Pour faire face a I’accroissement prévisible de la
population du quartier, I’extension de I’école
élémentaire Henri Hatrel est prévue.

De NOuveAuUx LOCAUX
POUR LES ASSOCIATIONS

~ 4 Des locaux, d’'une superficie importante et
"/ Cplus fonctionnels, seront créés ou rénovés
; pour accueillir des activités a caractére
5 é} associatif, culturel et sportif.

v~y ALETUDE

© "<7/ O,
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UN SERVICE PERMANENT
D’ACCUEIL DU PUBUIC

LA MAISON Des PARENTS
Lieu d’accueil des parents,
cette maison sera réhabilitée.

“4L54 antenne de police nationale et locale mais
S :& # . . B
S 277 aussi des antennes de services communaux

) ] & o e
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" SR - /G527 et extra-communaux seront aménagées.
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Des VOi€s de communication nouvelles
et Pestructurées pour une meilleure réinsertion
dans la Ville

Vers RD311
énagement du passage / i/ A
sous la voie ferrée

» 4 Cette voie assurera uniquement une
i fonction de PURE DESSERTE pour
=¥ les riverains et leur permettra ainsi

d’accéder plus facilement a leurs

Vers

LEGENDES
- Nouvelles voies a I'étude
- Voies existantes

g s,
RO Cette nouvelle voie permettra de favoriser la
"% 5 communication a [lintérieur du quartier
{ @ aujourd’hui inexistante.
ANK. Y/ s Chaque immeuble pourra ainsi bénéficier d’une
/: adresse. Cette voie sera réservée a la desserte
"@%® \ocale avec des aménagements spécifiques pour

les cyclistes et les piétons.

Deux voies de circulation, un stationnement longitudinal, une piste
cyclable, un site dédié au transport en commun, des plantations d’alignement
et la requalification de I'autopont sont les aménagements prévus par le
Conseil Général du Val d’Oise. Cette restructuration permettra au quartier de
s’ouvrir davantage sur la Ville.

Galathée - Trois Communes
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Transport et stationnement,
une Priorité
I . I

/UN PARKING SILO DEMOLI, UN AUTRE RESTRUCTURE

Le parking silo « La Balconniére » sera démoli pour permettre|. .
la construction d’'un programme de logements locatifs libres. |
Le parking « Grand Immeuble » sera totalement rehablllte
et sécurisé. :

/ Le STATIONNEMENT POUR TOUS \

Le stationnement résidentiel sera assuré a l'aide de
arking en sous-sol avec au maximum une
e stationnement par logement.
lients des commerces de la Place Urbaine
disposeront de stationnement autour de la place et le
dfe la Route Départementale 928.
N
/

/ Des TRANSPORTS EN C(

FACILEMENT ACCESSIE
Le quartier bénéficie de la proximité du
transports d’Epinay-Villetaneuse et de
la ligne Tangentielle Nord entre Sartrou
La RD928 bénéficiera de voie de trans
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Esquisse de Projet

Perspective du Parking Silo
I N N I

Galathée - Trois Communes
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Conduite Opérationnelle

du Projet et Planning
1 T [ I

Les Partenaires de la Ville
dans la conduite opérationnelle du projet

- Acquisitions immobiliéres
- Eviction / relogement commerces
L’aménagement - Démolition batiments
de la ZAC (hors tours et parking silo)
confié a un - Découpage parcellaire

aménageur

- Réalisation voiries et espaces publics
- Viabilisation
- Vente Foncier

La coordination
générale de la - Assist.anct.a au pilc?tage .
réalisation confiée - -Co'ordlnatlon des |ntervent|.ons des
3 la Di ti d différents acteurs et partenaires avec le
) ,a LG ol R L concours d’un prestataire d’OPC Urbain
Developpement - Action d’appui en matiére de concertation,
urbain de France communication

Habitation et de 'OGIF

- Démolition des tours et du parking silo \

(France Habitation)
- Construction logements sociaux
La rénovation urbaine (France Habitation)
- Rénovation parking Grand Immeuble (Ogif)
: - Equipements publics (Ville)
d’ouvrage - Résidentialisation (France Habitation

et Ogif)
- Actions prévues de la Gestion Urbaine

K de Proximité (tous les acteurs concernés)

confiée aux maitres

Le Planning

2006 2007 2008 2009 2010

Relogement

Démolition

Constructions neuves

Galathée - Trois Communes
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pes Partenaires nombreux

Ce projet est sans précédent sur la Ville par l'ampleur des
financements concernés et des opérations d’urbanisme et d’habitat.

Colut Global de I’'Opération
1 84,9 M€

*M = million

Le Financement

> Ville de Deuil-la-Barre 5,4 M€
> Communauté d’Agglomération

de la Vallée de Montmorency 1,1 M€
> Conseil Général du Val d’Oise 7,2 M€
> Conseil Régional d’lle-de-France 4,9 M€
> Etat 0,2 M€
> Caisse des dépots et consignation 0,5 M€
> Caisse d’Allocations Familiales 0,7 M€
> Bailleurs 35,2 M€

> Agence Nationale de Rénovation Urbaine 29,5 M€
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Deux Tours démolies

pour |€ Dien-€étre du quartier
N . I

Améliorer le et la
des familles des 2 et 3 rue de la Galathée

le quartier avec ’'aménagement
d’un square

Déconstruction par grignotage prévue fin 2009

Reloger les familles
_L i dans la CONCERTATION

concernées par le relogement

2 Un pour évaluer les besoins
des habitants réalisé a domicile par les enquéteurs d’Habitat

Etudes Recherches (HER) réalisé en novembre 2006

> Le a la déconstruction
assurée par (Maitrise d’Oeuvre Urbaine et

sociale) pour :
- proposer des nouveaux logements
- organiser les visites de ces logements
-accompagner les ménages dans leurs différentes
démarches (dossier FSL, déménagement...)

Permanence au C2i tous les jeudis
du 1° mars 2007 a Fin 2009
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